Stadt Erding
Bebauungsplan Nr. 232 |
fir das Gebiet sudlich und ostlich der StralRe "Am Weiher", OT Langengeisling

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 67 "Bau-
gebiet Nr. 4 am Sportplatz" und dessen 10. und 13. Anderung.

Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil | Planzeichnung

Teil Il Textliche Festsetzungen

Teil Il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Teil IV Verfahrensvermerke

Teil V' Begrindung mit Umweltbericht

jeweils in der Fassung vom 13.01.2022.

Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.

Baunutzungsverordnung
Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

|  Planzeichnung
Planzeichen nach der PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

WA

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO

GR Grundflache als Hochstmald

WH Wandhdéhe in Metern (ber H6henbezugspunkt als Hochstmaf

FH Firsthdhe in Metern tiber Hohenbezugspunkt als Hochstmal

€A Bezugspunkt mit Bezeichnung (z.B. 454,25 m 0. NHN, siehe Festsetzung Il. 2.2.)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

/B nur Einzelhduser zulassig

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Strakenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Stralenbegrenzungslinie
VA Ein- bzw. Ausfahrt zu Stellplatzanlage

5.  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sport- und Spielanlage: Tennis, Basketball und StockschieRen

6. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(=)

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Sportplatz

Private Griinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

@ Anpflanzen: Baume

@ Erhaltung: Baume

e
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Anpflanzen: Geholze

Erhaltung: Gehdlze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsflache (siehe Festsetzung II. 11.1., Abbildung 1)

L

8.  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

i_ Ga | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
i_ St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze
i_ B _KES_ B i Umgrenzung von Flachen fir Kellergeschoss

9.  Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—~~~—  Schallddmmende Liftungseinrichtungen erforderlich (siehe Festsetzung Il. 12.1.)
FIrIrXIYE - Larmschutzwand (siehe Festsetzung Il. 12.2.)

10. Bauliche Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

<— Vorgeschriebene First- und Hauptkorperrichtung
SD Satteldach

11.  Aufschiebend bedingte Nutzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Flache mit aufschiebend bedingter Nutzung: Militarflache (Fliegerhorst)

12. Sonstige Planzeichen

t: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hinweise
W ﬂ Flurstiicke mit Bestandsgebaude
'13_4-7;37-_0@ Bodendenkmal mit Denkmalnummer

—— 1

Vorschlag Grundstticksteilung

| ] ] Gelandemodellierung Sportplatz

Stitzwand

—140— MaRangabe in Metern (z.B. 14,00 m)

Il Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.  Das Baugebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA, bestehend aus den Teilbereichen
WA 1 und WA 2) festgesetzt.

1.2.  Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flir die Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
ausgeschlossen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1.  Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflache (GR) und den Festset-
zungen zur Wandhéhe (WH) sowie zur Firsthohe (FH) als Hochstmal. Die Festsetzungen erfolgen durch Ein-
trag in der Planzeichnung.

2.2. Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den jeweils in der Planzeichnung festge-
legten und nachfolgend zugeordneten Hohenbezugspunkt:

Hohenbezugspunkt A (454,25 m U. NHN.): WA 1
Hohenbezugspunkt B (451,00 m 4. NHN.): WA ?2
Hohenbezugspunkt C (454,34 m {. NHN.): Offentliche Griinflache "Sportplatz"

2.3.

5.1.

Die Wandhdhe (WH) ist das Mal zwischen Hohenbezugspunkt und Schnittpunkt der Geb&udeauBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut (Satteldach) oder zwischen Hohenbezugspunkt und oberem Abschluss der Wand
(bei Flachkonstruktionen bis zu 5° Dachneigung).

Die Firsthéhe (FH) ist das Maf zwischen Héhenbezugspunkt und der Hohenlage der Firstlinie. Die Firstlinie ist
die oberste, horizontal liegende Dachkante eines geneigten Daches.

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache (GR) bezieht sich auf die Baugrundstlicke. Diese darf im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) in den Teilbereichen WA 1 und WA 2 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 liberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone, Pergolen und Terrasseniiberdachungen diirfen Bau-
grenzen um bis zu 1,5 m (iberschreiten, sofern sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRen-
wand des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen.

Innerhalb der im Plan mit "KG" gekennzeichneten Flache darf die Baugrenze durch ein unterirdisches Geschoss
(Kellergeschoss) iiberschritten werden.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Teilbereich WA 1 ist je Wohngebaude eine Wohneinheit zugelassen.

Verkehrsflachen, Flachen fiir Nebenanlagen sowie die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO, Art. 81 BayBO)

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung (StS) der Stadt Erding in der jeweils guil-
tigen Fassung zu ermitteln. Diese sind nach den Regelungen der Satzung zu gestalten. Abweichend von der
Regelung in § 5 Abs. 2 der StS, nach jeweils 5 Stellplatzen einen mindestens 1,50 m breiten Bepflanzungsstrei-
fen mit Baum anzulegen, kann fur eine Stellplatzanlage auch alternativ ein Nachweis durch Pflanzung einer
gleichen Anzahl von Baumen zur Eingriinung und Beschattung erfolgen.

5.2. Inden Teilbereichen WA 1 und WA 2 des Aligemeinen Wohngebietes sind Garagen und Carports nur auf den

mit "Ga" im Plan gekennzeichneten Flachen und in den Baufenstern zulassig.

5.3. Im Teilbereich WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes sind offene Stellplatze nur auf den mit "St" im Plan ge-

kennzeichneten Fl&chen und in den Baufenstern zuléssig.

5.4. Die Ein- und Ausfahrt zu der im Teilbereich WA 2 gelegenen Stellplatzanlage ist an der in der Planzeichnung

gekennzeichneten Stelle zugelassen.

5.5.  Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Fahr-

radstellplatzen und Spielgeraten sind im Aligemeinen Wohngebiet nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Im Teilbereich WA 1 sind diese auch aulerhalb der Baurdume bis max. 12 m? Grund-
flache je Baugrundstiick zuléssig.

5.6. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fahrradstellplatze in

ausreichender Zahl und GréRe sowie in geeigneter Beschaffenheit nach der Fahrradstellplatzsatzung (FStS)
der Stadt Erding in der jeweils giiltigen Fassung bereitzustellen.
Flache fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Sport- und Spielanlagen sind das Anlegen und Nutzen von Sport- und Spielfeldern
(z.B. Tennisplatzen, Basketballfeldern und Anlage fiir Stockschieen) sowie von Wegen und zugehdrigen Ne-
benanlagen zulassig.

7.2.

7.3.
74.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 a/b BauGB)

In der dffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" sind auf der gesamten Flache das Anle-
gen und Nutzen von Sportfeldern (z. B. Fuball) mit zweckgebundenen baulichen Nebenanlagen (z. B. Triblih-
nen, Regenschutzdacher, Vereinsheim, Lagerschuppen, Kassenhaus, Beleuchtungsanlagen, Ballfangzaun etc.)
sowie von Wegen zulassig.

In der Gberbaubaren Grundstiicksflache A darf ein Vereinsheim mit dazugehdrigen Umkleide- und Sanitar-
raumen sowie eine an den Sportplatzbetrieb gebundene gastronomische Einrichtung, mit der Nutzung
dienenden Raumlichkeiten, errichtet werden.

In der Uberbaubaren Grundstlcksflache B darf eine Zuschauer-Triblne errichtet werden.

Unbebaute, nicht flir die unter Ziffer 7.1. aufgefiihrten Anlagen benétigte Bereiche, sind zu begriinen.
Verkehrsgriin (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 25 a/b BauGB)

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" festgesetzten Flachen sind mit Laub-

baumen (Pflanzvorschlage siehe unter Hinweise Ziffer Ill 3.1.) zu bepflanzen, durch Ansaat zu begriinen und zu
gestalten. Der Bestand, die Pflanzungen und die Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen und zu erhalten.

Eine Uberbauung dieser Flachen ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind notwendige Grundstiickszufahr-
ten und -zugange sowie Flachen flr Rettungsfahrzeuge. Diese sind flichensparend auszubilden. Es besteht ein
Anspruch auf Zufahrt und Zuwegung der anliegenden Baugrundstiicke.

Bei der Anordnung der als "neu anzupflanzen” festgesetzten Baume sind geringfligige Abweichungen gegen-
Uber der Planzeichnung zulassig.

Bei Reihen- und Alleepflanzungen ist jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden.
Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO)

Die in der Planzeichnung als "zu erhalten" festgesetzten Einzelbdume sind in ihrem Bestand zu sichern und bei
Absterben artengleich und in der Qualitat "4 mal verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm" zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung als "zu erhalten" festgesetzten Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten, bei Ausfall
artengleich zu ersetzen.

Fir die durch Planzeichen als "neu anzupflanzen” festgesetzten Einzelbdume (Pflanzvorschlage siehe unter
Hinweise Ziffer Il 3.1.) sind Laubbaume in der Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 4 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen. Bei ihrer Anordnung sind geringfiigige Abweichungen gegen(ber der
Planzeichnung zulassig.

Fur die durch Planzeichen als "neu anzupflanzen" festgesetzten Gehélze (Pflanzvorschlage siehe unter Hinwei-
se Ziffer 11 3.1.) sind Straucher in der Mindestpflanzqualitat: verschulte Straucher, Pflanzengrofe 100-150 ¢cm
zu pflanzen. Die Pflanzungen sind artentsprechend zu pflegen und zu erhalten.

Die nicht Uberbauten Fl&chen der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes sind zu bepflanzen und durch
Ansaat zu begriinen (Pflanzvorschlage siehe unter Hinweise Ziffer Il 3.1.), soweit sie nicht als Geh- und Fahr-
flachen oder Stellplatze dienen.

Je 250 m? angefangene Grundstiicksflache des Allgemeinen Wohngebietes ist ein Laubbaum oder ein Obst-
baum (Pflanzvorschlége siehe unter Hinweise Ziffer Ill 3.1.) zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind mit Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen und vorhandener Baumbestand ein-
zurechnen.
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

10.

10.1.

Die zum Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen (siehe Festsetzung
durch Planzeichen Ziffer 1.7.) sind mit Baumen, Strduchern und Rasen zu begriinen.

Stellplatze, Wege, Einfahrten und befestigte Flachen auf den Baugrundstlicken sind so auszubilden, dass diese
zum Zeitpunkt der Herstellung im Mittel einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner erreichen (z. B. Natur-
steinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Drain- bzw. Rasenfuge).

Die als "private Griinflachen" in den Teilbereichen WA 1 und WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes festgesetz-
ten Flachen sind mit Laubbaumen (Pflanzvorschlage siehe unter Hinweise Ziffer Ill 3.1.) zu bepflanzen, durch
Ansaat zu begriinen und zu gestalten. Die Pflanzungen und die Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen und
zu erhalten.

Die privaten Griinflachen dirfen nicht Gberbaut werden. Ausgenommen hiervon sind notwendige GrundstUcks-
zugénge sowie Flachen fir Rettungsfahrzeuge. Diese sind flachensparend auszubilden.

Fur die Ausleuchtung von Stralen, Wegen und Freianlagen ist eine insektenfreundliche Beleuchtung nach dem
Stand der Technik (z. B. Natriumdampfhochdrucklampen oder LED-Lampen) vorzusehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB eine insgesamt ca. 600 gm
umfassende Teilflache der Flurnummer 464/2, Gemarkung Langengeisling, als Ausgleichsflache fir den Eingriff
in Natur und Landschaft festgesetzt (siehe Abbildung 1). Die Ausgleichflache ist dinglich zu sichern.

5

464/3

46412 I

45613

464/6 45615

Abbildung 1: Lageplan Ausgleichsflache Fl. Nr. 464/2/T, Gemarkung Langengeisling, M 1:1.000

10.2. Die Flache ist zu 2/3 mit heimischen standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Dabei sind

mind. 50 % Baumarten der Weichholzaue (z.B. Alnus glutinosa, Salix alba, Prunus padus) in der Qualitat: H,
3xv, mDb, 14-16 zu verwenden.

Die verbleibenden Flachen sind als artenreiche Wiese mit autochthonem Saatgut anzusaen und zweimal jahr-
lich (ab 15.06 und 01.09) zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln und
Pestiziden ist nicht gestattet.

Die Uferbereiche sind partiell abzuflachen bzw. sind Flachwasserbereiche anzulegen, um die geradlinigen Ufer-
bereiche aufzulockern, und mit einer krauterreichen Ufermischung (50% Gréser, 50% Krauter) anzusaen.
Abhangig vom Gehdlzaufwuchs hat alle 2-5 Jahre eine Mahd ab September zu erfolgen.

10.3. Es ist standortheimische Pflanzware des Vorkommensgebiets 6.1 "Alpenvorland” zu verwenden.
10.4. Die Gehdlzpflanzungen sind in den ersten 5 Jahren gegen Wildverbiss zu schiitzen und 2-3x jahrlich auszu-

mahen. Ausfélle sind unaufgefordert zu ersetzen.

10.5. Die Ausgleichsflache ist mit dem Satzungsbeschluss von der Stadt an das Okoflachenkataster des Bayerischen

1.

12.

Landesamtes fir Umwelt mit dem Satzungsbeschluss zu melden.
Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist oberflachig und
maglichst breitflachig innerhalb des Baugebiets zu versickern, z.B. in Versickerungsmulden oder -graben und in
Grinflachen. Eine Versickerung Uber Rigolen kann zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die
Flachen flir nur oberflachige Versickerung nicht ausreichen. Es kann nicht in die Kanalisation eingeleitet werden
und nicht tiber &ffentliche Verkehrsflachen entwassert werden. Die Pflicht zur Versickerung entféllt, soweit das
Niederschlagswasser genutzt wird.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Baulicher Schallschutz (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

12.1. Die AuRenbauteile der Gebaude inklusive aller Bestandteile wie Fenster, Belliftungseinrichtungen, Rollladen-

kasten etc. missen folgende Anforderungen an den baulichen Schallschutz erfiillen:
- Wohngebaude im westlichen Baufeld in WA 1:

Erforderliches bewertetes Gesamt-Bau-Schalldamm-Mal8  erf.R',, .. 2 35 dB
- Alle weiteren Wohngebaude im Plangebiet;
Erforderliches bewertetes Gesamt-Bau-Schalldamm-MaB  erf.R', ..o = 33 dB.

Fir alle Schlafraume (Schlaf- und Kinderzimmer), die ausschlieBlich iber ein Fenster in einer in der Planzeich-
nung mit einem Planzeichen fiir "Schallddmmende Luftungseinrichtungen erforderlich" (Ziffer 1.9.) versehenen
Fassade belliftet werden kénnen, sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen, die gewahrleisten,
dass das oben angegebene erforderliche Gesamt-Bau-Schalldamm-MaR erf. R',, ., auch im Zustand der
Nennluftung des jeweiligen Raumes nicht unterschritten wird.

Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch gerin-
gere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere Schallddmm-Male unter Beachtung der gil-
tigen baurechtlichen Anforderungen maglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

12.2. Entlang des nérdlichen und westlichen Randes der Stockbahnen ist eine Larmschutzwand mit 2,0 m Héhe Gber

13.

14,

dem Niveau der Stockbahnen zu errichten (Lage siehe Planzeichnung).

Entlang des Westrandes der Freischankflache ist eine Larmschutzwand mit 2,7 m Hohe iber dem Niveau der
Freischankflache zu errichten (Lage siehe Planzeichnung). Diese Larmschutzwand muss fugendicht an das
Obergeschoss des Vereinsgebaudes angeschlossen werden.

Die Larmschutzwande mussen fugendicht geschlossen sein und ein Flachengewicht von mindestens 15 kg/m?
aufweisen.

Bedingende und befristete Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst die als Teilflaiche gekennzeichnete Militarflache (Sonderbau-
flache Fliegerhorst). Flr diese Flache wird im Bebauungsplan eine Nutzung festgesetzt, deren Zulassigkeit un-
ter der aufschiebenden Bedingung der Freistellung der Flache von Militarzwecken steht.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

14.1. Die vorgeschriebene Dachform und Firstrichtung der Hauptgebaude ist in der Planzeichnung festgesetzt.
14.2. Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 25° bis héchstens 35° auszufiihren.
14.3. Flachdacher (Décher bis zu 5° Neigung) sind extensiv zu begrilinen. Es ist eine durchwurzelbare Mindest-

schichtdicke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei einer Anordnung notwendiger, technischer Anlagen oder
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts.

14.4. Fir Nebengebaude sind Sattel- und Pultdacher zulassig. Die Neigungen der Dacher orientieren sich an denen

der Hauptgebaude.

14.5. Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei einer Dachneigung von 35° zugelassen.
14.6. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind auf den Dachern im gesamten Geltungs-

bereich zulassig:
- bei Flachd&chern (bis zu 5° Neigung), wenn diese in mindestens 0,5 m Abstand zu den Dachkanten ange-
bracht sind und mit ihren Oberkanten eine Hohe von 1,0 m Uber Dachhaut nicht tiberschreiten.

- bei geneigten Dachern (25° bis 35° Neigung), wenn sie bandartig, parallel und in Abstand zur Dachkante
angebracht sind und ihre Neigung der Dachneigung entspricht.

14.7. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind auch an Fassaden zuldssig, wenn diese

15.

Anlagen aus rechteckigen, auf die Fassade abgestimmten Einzelflachen bestehen und parallel zur Fassade
montiert sind.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

15.1. Werbeanlagen diirfen im Allgemeinen Wohngebiet nur am Ort der Leistung im Erdgeschoss-Bereich an der

Hauswand angebracht werden. Sie diirfen eine GrolRe von jeweils 1,0 m? nicht Giberschreiten.

15.2. In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" sowie in der Flache flir Sport- und Spiel-

anlagen sind Werbeanlagen in Form von Bandenwerbung oder Werbung an den Ballfangzaunen bis zu einer
Hohe von 1,20 m, gemessen ab Gelandeoberkante, zulassig.

156.3. Unmittelbar tber dem Eingang des Vereinsheims in Baufenster A ist eine Werbeanlage mit der Bezeichnung

16.

des Vereins und einer Hohe von maximal 0,80 m zuléssig. Diese darf nicht in Form von laufenden Schriften
oder Blink- und Wechselbeleuchtung ausgefiihrt werden. Im Weiteren sind in dem Baufenster nur verfahrens-
freie Werbeanlagen zugelassen.

Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

16.1. Als Einfriedungen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur Holzstaketenzaune oder dicht hinterpflanzte Maschen-

draht- / Gitterzaune ohne Sockel bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zulassig.
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Einfriedungen im Bereich der Grundstlckszufahrten sind nicht zul&ssig.

Als Einfriedungen sind fir die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" sowie fiir die Flache
fiir Sport- und Spielanlagen Maschendraht- / Gitterzaune ohne Sockel bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m zu-
|lassig.

In der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" sowie in der Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen ist die Errichtung von Ballfangzaunen mit maximal 6,00 m Hohe zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen Abgabungen nur bis zu einer Tiefe von 0,5 m und Aufschittungen bis zu
einer H6he von 0,5 m, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache, vorgenommen werden. Hohendiffe-
renzen im Gelande sind als begriinte Béschungen mit einer maximalen Neigung von 1:3 auszufihren.

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalpflege
Auf folgende, im unmittelbaren Umfeld liegende Bodendenkmaler wird hingewiesen:
Westlich gelegen und hineinragend:

- Denkmalnummer D-1-7637-0096 "Villa rustica der rdmischen Kaiserzeit sowie Reihengréberfeld und Kér-
pergraber des friihen Mittelalters" und

- Denkmalnummer D-1-7637-0130 "StralRe der romischen Kaiserzeit".

Diese Denkméler sind in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Bodeneingriffe sind auf das unabweis-

bar notwendige Mindestmal zu beschrénken. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Sie sind
zu schiitzen und zu erhalten, unabhangig davon, ob sie bekannt sind oder vermutet werden.

Vor jeder Baugenehmigung oder Freistellung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nachfolgendes zu
beachten:

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unte-
ren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Landesamtes fiur Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren.

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte archéologische Ausgra-
bung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaRRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.
Grundlage hierfir sind die Vorgaben zur Dokumentation archdologischer Ausgrabungen in Bayern und gege-
benenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege.

Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabung zu
tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bodendenk-
maler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtréglich aufzuneh-
men, zu andern oder zu ergénzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Technische Infrastruktur

Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation vor Bezug anzuschliefien. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt
werden.

Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" und dem Merkblatt DWA M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu er-
folgen.

Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.
Griinordnung
Pflanzlisten

Fur die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Neuanpflanzungen wird folgende Auswahl aus der Artenliste
der Stadt Erding in der jeweils aktuellen Fassung empfohlen:

GroRbaume: Hochstamm 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (WeiR-Birke) Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Tilia cordata (Winter-Linde)
Salix alba (Silber-Weide)

Klein- und MittelgroRe Baume: Hochstamm 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm
Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Stréucher: verschulte Straucher, Pflanzengrée 100-150 cm

Amelanchier ovalis (Gewodhnliche Felsenbirne) Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel)

(

Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilidorn)
Euonymus europaeus  (Gewdhnliches Pfaffenhitchen) Ligustrum vulgare  (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)  Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Gemeiner Faulbaum) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa spec. (Wildrosen in Arten) Viburnum lantana  (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Schnitthecken, Formschnitt: 2 x verpflanzt, PflanzengroRe 125-150 cm

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Ligustrum vulgare ~ (Gemeiner Liguster)
Taxus baccata (Eibe)

Kletterpflanzen: Solitarpflanze, 3 x verpflanzt, im Container, PflanzengroRe 100-150 cm

(Waldrebe in Arten und Sorten) Hedera helix (Gewdhnlicher Efeu)
(Echtes Geildblatt) Parthenocissus spec. (Wilder Wein in Arten und
Sorten)

Clematis spec.
Lonicera caprifolium

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein Freiflachengestal-
tungsplan einzureichen.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) des Ausfiihrungsge-
setzes zum BGB vom 20.09.1982, zuletzt geandert durch § 1 Nr. 335 der Verordnung vom 22.07.2014 (GVBL,
S.286) zu beachten. Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Errichtung der
Gebaude vorzunehmen.

MaBnahmen zur Vermeidung (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) und MaRnahmen zur Sicherung der kontinuier-
lichen 6kologischen Funktionalitat (§ 44 Abs. 5 BNatSchG)

Baumfallung und Baufeldberdumung durfen nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Damit
soll die Zerstérung von besetzten Vogelnestern durch Holzungsmalinahmen auferhalb der Brutperiode (01.03.
bis 30.09.) vermieden werden. Auch die Verletzung oder Tétung von Flederm&usen, die Spalten, abstehende
Borke und Hohlungen an Baumen als gelegentliche Tagesverstecke nutzen kdnnten, wird so ausgeschlossen.

Abrissarbeiten von Gebauden sind nur im Winterhalbjahr (zwischen Anfang November und Ende Februar)
durchzufiihren, um die Tétung und Verletzung von Fledermausen, britenden Vdgeln und Jungvdgeln sowie die
Beschéadigung von Eiern zu vermeiden.

Im Teilbereich WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes ist zu den angrenzenden Weihern bauzeitlich wahrend der
Wanderungszeit von Amphibien (Friihjahr und Herbst) ein temporarer Amphibienschutzzaun aufzustellen.

Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu be-
ricksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewéhrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange
sind gemaf den "Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" (Technische Baubestimmung Bayern) herzu-
stellen.

Baulicher Schallschutz
Die Genehmigungsbehdrde kann bei Errichtung und Anderung von Gebauden im Baugenehmigungsverfahren

den Nachweis der Einhaltung der erforderlichen Schalld@mmmaRe unter Beriicksichtigung der zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung giiltigen technischen Baubestimmungen und DIN Normen fordern.

Landwirtschaft

Innerhalb des Planungsgebiets konnen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen durch die im Umfeld vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betriebe und die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen auftreten.

Wasserwirtschaft (Grundwasser)

Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannt hohen Grundwasserstanden, weniger als 3 m unter
Gelande. Durch bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers (ein-

schlieBlich wasserdichten Lichtsch&chten und Rohrdurchfiihrungen) oder einer angepassten Nutzung, kdnnen
Schéden vermieden werden. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.

Bodenschutz (Altlasten)

Im Umgriff des Bebauungsplanes liegen Aufflillungen vor, die mdglicherweise mit Schadstoffen belastet sind.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Erding zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Weiterhin ist die Verwertung bzw. Entsorgung
des Aushubmaterials in Abhangigkeit von der Belastung zu klaren. BaumaRnahmen im Bereich von Aufflllun-
gen sind durch ein auf Altlasten und Bodenverunreinigungen versierten Sachverstandigen zu begleiten.

IV Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 27.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 232
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 01.08.2019 hat in der Zeit vom 18.09.2019 bis 21.10.2019 stattgefunden.

3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.08.2019 hat in der Zeit vom 18.09.2019 bis
21.10.2019 stattgefunden.

4. Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 23.09.2021 die Teilung des Bebau-
ungsplans Nr. 232 beschlossen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 232 | in der Fassung vom 23.09.2021 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2021 bis 06.12.2021 6ffentlich ausgelegt.

6.  Zudem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 232 | in der Fassung vom 23.09.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2021 bis 06.12.2021
beteiligt.

7. Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 13.01.2022 in
seiner Sitzung am 13.01.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Erding, Max Gotz
Oberblrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 232 | wurde am 27.01.2022 gemaf} § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.01.2022 in Kraft.
Erding, Max Gotz
Oberblrgermeister
9. Fir die im Bebauungsplan gekennzeichnete Teilflache: ,Militarflache® ist die Bedingung durch die
Bestandskraft des Bescheids zur Freistellung der Flache von Militarzwecken eingetreten.
Dieser Zeitpunkt wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
Erding, Max Gotz
Oberblrgermeister
Stadt Erding
Bebauungsplan Nr. 232 | fir das Gebiet
stdlich und ostlich der StraRe "Am Weiher",
OT Langengeisling
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