'(
: 5 Bauliche Gestaltung 8 Griinordnung und Freiflachengestaltung 3 I Zahl der Voligeschosse als Hochstwert (2.B. 2 Vollge- Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt MaRstab 1:1.000
Stadt Erding schosse) NO 9-11.12, Stand 1994
Lkr. Erding 5.1 Die Oberkante des ErdgeschoR-FuRbodens darf nicht mehr als 0,3 m Gber der 8.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Wiese, Strauchern _ _ b Nolluosohol iin Dachae:
natiirlichen Gelandeoberkante liegen. und Baumen zu begriinen, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflichen oder als [1{1+D) zwei Vellgeschosse, oberstes Vollgeschols im Dachg MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
Bebauungsplan Nr. 157 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge angelegt werden. schol keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
£ ' da% Gebigt baid e o B2 Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit Dachneigung 28" bis 35" zulassig. WH 6.00 . Sy e Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
U et Saebles BRICENE I CR Fiir erdgeschossige Anbauten und freistehende Garagen sind auch andere Dachfor- 8.2 Es sind so viele Béume anzupflanzen, daR auf je 250 m? Grundstiicksflache mind. ) max. Wandhohe in Metern (z.B. 6,00 m) chen.
Breslauer StralRe in Siglfing men mit einer geringeren Dachneigung zuléssig. ein Baum der heimischen Art kommt. Die in der Planzeichnung festgesetzten zu e : . :
pflanzenden Béume kénnen darauf angerechnet werden. GF &40 max. zuldssige Geschofflache pro Baurdume in gm (z.B.
3 Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine und Ziegel in Rot- bis Rotbraunto- 50 1Y
nen zulassig. Erdgeschossige Anbauten und untergeordnete Geb&udeteile konnen 8.3 Fir Baum- und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen und auf privaten e el ke (G
auch mit Glasdach und/oder Blechdach ausgefiihrt werden. Grundstiicksflachen, die unmittelbar an 6ffentliche Bereiche angrenzen bzw. den GR 270 max. zu!dbmg}? Grundé n20710e pl)ro aurium in gm (Bezug
Ubergang zur freien Landschaft darstellen (Ortsrandeingriinung), sind heimische auf Hauptgebauc. 2; Z. m
Auf Dachflachen dirfen nur Dachgauben und/oder liegende Dachfenster Anwen- Gehdlze (It. Geholzliste 8.4) zu verwenden. Rlickwartige, private Hausgéarten sind A _ g l5ssic
dung finden. Dacheinschnitte sind unzuldssig; Dachgauben nur bei Gebiuden mit von dieser Festsetzung ausgenommen. 4 nur Einzelhauset 2ulBssig
Dachneigung von 35°. Die Breite der Dachgauben darf 1,5 m nicht tiberschreiten. @ - |'.. -
Die liegenden Dachfenster sind bis zu einer Fliche von max. 0,8 m? Glasflache 8.4 Fiir die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Baume und Straucher sind nur Doppelhauser zulassig
allgemein zuldssig. folgende heimische Arten in Anlehnung an die nattirliche Vegetation zu verwen-
e Baugrenze
Die Summe der Breitenmale der Dachoéffnungen (Gauben, Dachflachenfenster) - firstrict
: A : - darf 1/3 der Traufléange pro Hausseite nicht tberschreiten. Baume: Esche, Linde, Feldahorn, WalnuR, Vogelkirsche, Stielei- H einzuhaltende Hauptfirstrichtung
Planfertiger Planungsverband Aufierer Wirtschaftsraum Miinchen : . . : : P
K& hatt das Sffsatlichen Rockhs che, Hainbuche, Silberweide, Fichte sowie alle gangigen SD 28-35° =
Gorpe;rﬂsfc at I a2 CEJ:Int:jC en5 823(:(;35;36 Miinch 5.4 Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze - Doppelhaus, Obstarten; Sgtteldach
RRGHATLSHEERS ~ ARBLE., s Garage - ist auf eine einheitliche Gestaltung beziiglich Dachform, Dachneigung und =, i ) fliche: Gehw Eahrbah
o (12117 i verwendeter Materialien zu achten. Der Nachbauende muR sich an den Bestand PflanzgroRe: mind. Stammbusch aus extra weitem Stand, 3-4 mal 5 Gifentlichs Stratenverkehrstiache; Gehweg, Fahrbahn
Z:- BI-H12-11 Searh.: Gra/ite anpassen. verpflanzt; Hohe 300-400 cm, Stammumfang 18-20 cm; o .
_ Strallenbzgleitgrin, Pflanzflache
Plandatum 01.10.1996 Straucher: Hartriegel, Pfaffenhlitchen, Haselnu®, Weilkdorn, Hek- : o
06.02.1997 5] Garagen und Stellplétze kenkirsche, Schneeball, Holunder, Weiden sowie beeren- Straftenbegrenzungslinie
16.09.1997 tragende Nutzstraucher; .
05.03.1998 Begriindung erganzt It. Schr.d. LRA ED 6.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen ist nach den Stellplatzricht- P rulences Varkehr
vom 11.02.1998 linien der Stadt Erding in der jeweils gliltigen Fassung zu ermitteln. Pflanzgrole: 2 mal verschulte Handelsware. - - )
6 Flache fir die Landwirtschaft
G.2 Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flichen sowie innerhalb der 8.5 Auf den als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzten Bereichen ist landwirt- 0000000000 e r ik S O RS TD
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicks- schaftliche Nutzung auf Griinland- und Weidenutzung beschrankt. 0000000000d Pflunzgebot fir Ortsrandeingriinung
grenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Soweit nicht anderes e ie Biische
_ _ ) festgesetzt, miissen Garagen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von der 8.6 Eine von der Planzeichnung abweichende Lage der zu pflanzenden Baume ist unter ose U EINREEN0R BrSbid

Die Stadt Erding erldRt aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch ~-BauGB-, § 1 und § 2 Stral’enbegrenzungslinie entfernt sein. Einhaltung der Planungsabsicht nach Maligabe eines Ausbauplans zuldssig. s Einzelbaum. Lace fest/variabel

MaBBnahmengesetz zum Baugesetzbuch -BauGB-MaRnahmenG-, Art. 98 Bayerische . . e s e /l ‘C %V ’IQ‘?

Bauordnung ~BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- diesen 8.3 Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldagen zu versehen. 8.7 Die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu P der Flachen fiir G ) Planfertiger: Mdinchen, den .....~. 'Sf/l?g ........

' erhalten. Ausgefallene Baume sind auf Kosten der Eigentimer nachzupflanzen. 7 ! g Umgrensung ster Fiachsm Tor Garagen ~
Bebauungsplan als B ol e ) i /
; Einfriedungen Ga Garage
% Als Einfriedungen entlang des StraBenraums sind nur Zaune mit senkrechter B Festsetzungen durch Planzeichen B NOICECEHRPRRE SR
§atzu ng. Holzlattung bis zu einer Hohe von max. 1,3 m zuldssig; an seitlichen und riickwir- Gemeinde:
tigen Grundstiicksgrenzen auch aus Maschendraht mit hinterpflanzter Hecke. NP freizuhaltende Flicl
BZ &t Zaunsockel sind unzuldssig. 1 _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- 2 Bty el b
: plans . heo " R .
Bebauungsplan Nr. ........ ‘/,'S-? """"""""" 7.2 Garagenvorplatze diirfen nicht eingefriedet werden. 3 R PR ik ADUIENEINIG AEVISESEIMRORCIIE! NG
Fassung VOM ... 0 5:03./[53? 2 WA allgemeines Wohngebiet gegliedert in WA 1 und WA 2 -
& i e
Rechtsverbindlich seit /(0.01/33; MD Dosfaabiet T
T, : et T .
- = " e
NORDEN ~% 1 Tgg
UBERSICHTSPLAN M=1:5000
FMGF:' ) :' l :- X
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S| — 2436
,7/ | Vg 237571 ‘
// ; i | ¥ 235 C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Verfahrensvermerke
A Festsetzungen durch Text 1 : ] 22t MD
2234 | 2232 = ) Der Besch i
3 ¥ | 22373 .\ y 1 R bestehende Grundsticksgrenze er Beschlul® zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat Erding am
% WH 6.00 2434 30.05.1995 gefalt und am 12.09.1996 ortsiiblich bekanntgemacht (8 2 Abs. 1
- ¢ — epu § -

1 Art der baulichen Nutzung V/%" % sp 26 350 / WA 1 B A S . aufzuhebende Grundstiicksgrenze BauGB).

1.1 Da;s mit V\éA Illvugd \I’I\IA |;2 bezeichn\TJehBauI;ndfist nach 8 4 Baunutzungsver- 5 o n 33 e Vorschlag fiir Teilung der Grundstiicke fi?ie frtheitigeO?e;(%ili?;gg der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
ordnung - Bau - als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. {s : ), assung vom .10. hat in der Zeit vom 21.11.1996 bis 23.12.1996
Ausnahmen geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulissig. w%a5/1 | | SD 28-35° 2566 Flurstiicksnummer (z.B. 2666) stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

1.2 Das mit MD bezeichnete Bauland ist nach § 5 BauNVO als Dorfgebiet festgesetzt. . 230371 ¥ . 0P v - < 2 V/// vorhandenes Haupt- und Nebengebéude Die friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-

: - 15 3 N AT : Yets _ : - Vorentwurf in der Fassung vom 01.10.1996 hat in der Zeit vom 21.11.1996 bis

1.3 Je Wohngebéude (Einzelhaus, Doppelhaushilfte) sind max. 2 Wohnungen zuléssig. § Ay o (@ F\5che fir di i ,a-', | %3173 24312124 l;l Gebiudeschema, Vorschlag 23.12.1996 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

ey - =N me Nawire- — | T 1% b . f .
. F ' ﬁﬂiaﬂ‘ g : 2,’ : @ Bezeichnung der einzelnen Parzelien (2.8, 3) Die offentliche Auslegung des vom Stadtrat Erding am 06.02.1997 gebilligten

2 Mal3 der baulichen Nutzung ga’:‘ == g : _ g i e Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 06.02.1997 hat in der Zeit vom

v - = ,-.' i ] 1 a2 d 41 i - 5
\ SR ) Ry S § T ™ B 3 “ Gobiizbestand 01.04.1997 bis 02.05.1997 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB). |
. ie max. zulassigen Grundflachen (GR) und GeschofR¥flachen (GF) sowie die Zahl g 24.31,(1@' z - GF 300 . Die Durchfiihrung des eingeschrankten Anderungsverfahren hat in der Zeit vom
der Vollgeschosse werden fiur die einzelnen Baurdaume durch Planeintrag festge- & z a4 A —» Abwasserkanal 01.08.1997 bis 01.09.1997 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB).
setzt.
oF. b . G < Gashochdruckleitung Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.09.1997 wurde

2.2 Die im Dachgeschol’ realisierbare GeschoRflache ist auf die max. zuldssige Ge- vom Stadtrat Erding am 30..09.1997 gefal3t (§ 10 BauGB).
schol3flache anzurechnen. 5 R MafRangabe in Metern (z.B. 13,00 m)

2.3 Die max. zulassigen Wandhohen sind in der Planzeichnung festgesetzt. die Wand- iet i ' 5 4 I “ b Dez’ 1§97 .

: e an.de g o iR g : 3 . . i 6 Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bauhéhenbeschrankungszone nach § 12 (3) s g
r ite wird gemessen vom natlrlichen Gelande bis zum fiktiven 2 a LuftVaG. L 7
Schnittpunkt von AuBenwand mit Dachhaut. ~ HEESEEEEER LR e R O RIS R Ry S ke NN S d (AL / .............................
- o < P S S g S Pt A 7 Archédologische Bodenfunde sind meldepflichtig. (K.-H. Bauernfeind, Erster Burgermeister)
: ie zulassige Grundflache darf durch Anlagen gema (4) Satz 1 BauNVO um
70 % tberschritten werden. s 8 Im Planungsgebiet ist zweitweise mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und
250771 B Larmeinwirkungen, ausgehend von der Bewirtschaftung der angrenzenden land- Die Genehmigung des dem dringenden Wohnbedarf dienenden, vom
i 9
: - . i wirtschaftlichen Nutzflachen, zu rechnen. rechtswirksamen Flachennutzungsplan abweichenden Bebauungsplans in der
3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache Fassung vom 16.09.1997 wurde mit Bescheid des Landratsamts Erding vom
4.4 v ol E P PY ] I 9 ErschlieBungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht: 11.02.1998 Az.: 42/610-4/2 mit einer Auflage erteilt (§ 1 Abs. 2 BauGB-
s m Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise - Einzelhauser, MaRnahmenG).
Doppelhauser - festgesetzt. 9.1 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale \Wasserversorgungs-
g
anlage anzuschlieRen.

o2 Untergeordnete Gebaudeteile wie Vordéacher, Loggien, Pergolen diirfen die Bau- | o ([T PRI ) e e O SO NS
grenze um _hochstens 1,5 m Gberschreiten, sofern die Abstandsflaichen gemaf Art. 9.2 Die Entwéasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes
6 BayBO eingehalten werden. Erdinger Moos im eingeschrankten Mischsystem (Systembereich "C"). Nicht oder et e e e e e e e e e e e aa e

nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, (Siegel) T T e )
auf denen es anfallt, zu versicl-ern und darf nicht in die Kanéle des Abwasser-

4 Nebenanlagen zweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Riickhalte- und Versickerungs-

i ) _ anlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Die Bemessuna der Anlagen hat nach dem Die ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans erfolgte

4.1 Unterge_ordneite Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen. am 10.09.1998; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
allgemein zulassig. sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der

. 8 \ . i _ _ i S 9.3 Gegen hohe Grundwasserstiande ist jedes Bauvorhaben zu sichern. Die Boden- Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.03.1998 in Kraft

4.2 Frietlsdtehebndﬁ' S;E"DEITB far :)C?WGQNChI; Abfalizeialterbﬁlﬂg ;IICht ZUtlj?SZlg. Sie sind versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken. (8§ 12 BauGB).

mit den baulichen Anlagen (Garage, Mauer, Wohngeb&ude) zu verbinden.
23/ Sep. 1398
10.1 Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus demdie @ £ 3 .em? N Erding, den/...... oy
Einhaltung der Festsetzungen ersichtlich wird.
10.2 Bei allen Pflanzungen sind die im Bayer. Ausfiihrungsgesetz zum BGB geregelten (K.-H. Bduernfeind, Erster

Grenzabstande zu beachten.




