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Stadt Erding
Bebauungsplan Nr.161 fiir das Gebiet westlich der Friedrich-Herbig-StraRe,
slidlich der Dorfener StraBe

B. Festsetzungen durch Text
7. Art der baulichen Nutzung

Das mit WA bezeichnete Bauland ist nach §4 Baunutzungsverordnung
(Bau NVO) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Ausnahmen gemaR §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

8. MaR der baulichen Nutzung

Die Bruttogrundflache der baulichen Anlage nach §19 BauNVO wird im jeweiligen Bauraum
durch Planeintrag als Zahl (z.B. GR 570) festgesetzt.
Die maximal zuldssige Grundflache ist nur fir den Bauraum festgesetzt.

Die BruttogescholR¥flache der baulichen Anlage nach §20 BauNVO wird im jeweiligen
Bauraum durch Planeintrag als Zahl (z.B. GF 2110) festgesetzt.

Dabei darf die GF in den einzelnen Baurdumen Uber.- bzw. unterschritten werden, die
gesamt GF im Plangebiet nicht Gberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die einzelnen Gebadude durch Planeintrag zwingend
festgesetzt.

Uberschreitungen der max. zuldssigen Grundfléache nach §19 (4) BauNVO festgelegten
Anlagen, sind zuldssig.

Die maximal zuldssige Grundflache der Tiefgarage mit Rampenanlage darf eine Flache von
max. 8000 gm nicht Uiberschreiten.

9. Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind zulassig.
Nebenanlagen zur Tier- und Kleintierhaltung sind nicht zuléssig.

10. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden bei den Baukérpern 1 — 9 durch Eintragung
von Baugrenzen festgesetzt.

Bei den Baukérpern 1 — 4 wird ein quadratischer Baukérper zwingend vorgeschrieben.

Bei den Baukdrpern 5 — 9 ist die Uberschreitung der Baugrenzen fiir Anbauten an den
Gebaudelangsseiten zulassig.

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf bei Wohngebduden maximal 0,60
m Uber dem Niveau des ErschlieBungshofes liegen.

Ausgenommen hiervon wird der Baukdrper 5, der maximal 0,15 m Uber dem Niveau des
ErschlieRungshofes liegen darf.

Im Allg. Wohngebiet gilt die in der Planzeichnung max. festgelegte Traufwandhéhe.
(TH=11.15m)

Als Wandhohe gilt das MaR von der Oberkante Fertigfussboden im Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

11. Bauliche Gestaltung

Fassaden

Als Fassaden sind nur verputzte, gestrichene Mauerflaichen und Holzverschalungen zulassig.
Anbauten und Vordacher sind nur in Stahl-, Holz- und Glaskonstruktion zuldssig.

Déacher

Fur die Hauptgebaude 14 ist ein Zeltdach mit einer Dachneigung von 20° zuldssig.
Firstverglasungen in Pyramidenform sind zuléssig.

Flr die Hauptgebaude 5-9 sind Satteldacher und Pultddcher mit einer Dachneigung von 15°
zulassig. Die Firstrichtung ist grundsatzlich zur Baukérperlangsrichtung parallel.

Dachflachenfenster, als flachenbiindige Dachfenster ohne Aufkeilrahmen und Glasdacher
(z.B. Atelierfenster) sind zulassig.

Sonstige Dachaufbauten, wie Dachgauben und Zwerchgiebel, sind nicht zuldssig.
Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind zuldssig.

FUr Anbauten sind Flachdacher (z.B. als Dachterrassen) und Pultdacher mit einer
Dachneigung von max. 15° zuldssig. Die Dacher der Anbauten mussen durch Material oder
Lage vom Hauptdach abgesetzt sein.

12.  Carports, Stellpldtze und Tiefgarage

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Carports ist nach den Stellplatzrichtlinien der
Stadt Erding in der jeweils gliltigen Fassung zu ermitteln.

GroRflachige Pkw-Stellpldtze und Carportanlagen sind mit Laubbdumen und Strauchern zu
untergliedern.

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

Die Ein- und Ausfahrt zu der Tiefgarage ist so anzuordnen, wie in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Tiefgaragenein- und ausfahrt ist so zu errichten, daR die Nachbarschaft vor
gerichteter Schallabstrahlung und Blendwirkung ausreichend geschutzt ist; insbesondere
sind die Innenflachen der Rampe mit schallabsorbierenden Materialien auszukleiden. Es ist
ein schallentdréhntes Tor vorzusehen, welches automatisch &éffnet und schlief3t.

Der Abstand von Garagentoren zur 6ffentlichen Fahrverkehrsflache (Zufahrtstrale) muf®
mindestens 5,0 m betragen.

Die Tiefgarage kann nur mit einer Ebene errichtet werden.

Die Tiefgaragendecke ist so auszubilden, dal eine spatere Bepflanzung méglich ist. Die
Mindestiberdeckung muf? 80 cm betragen. Fir Einzelbdume im Bereich der Tiefgarage, die
im Plan mit 10 m Kronendurchmesser dargestellt sind, muf die Tiefgarage tUber die gesamte
Hohe ausgespart werden.

Die Treppenhauser der GeschoBwohnungsbauten bzw. der Gewerbeeinheiten sind zwingend
fuBlaufig mit der Tiefgarage zu verbinden.

Die Ausgange der Tiefgarage innerhalb von Griin- bzw. Freiflachen sind in leichter Stahl-Glas
Konstruktion zu Gberdachen.

13.  Einfriedungen
Die Vorgéarten der GeschoRRwohnungsbauten dirfen grundsétzlich nicht eingefriedet werden.

Zwischen ErdgeschoRwohnungen sind bei einheitlicher Gestaltung Trennwénde aus Holz
und/oder Stahl mit einer Tiefe von max. 3.50 m vom Geb&ude und bis zu einer Héhe von max.
1.90 m zulassig.

14. Sonstige Festsetzungen

Sammelbehalter zur Abfallbeseitigung sind in den Gebauden, Garagen- oder Stellplatzanlagen
vorzusehen oder im Bereich der HaupterschlieBung zu integrieren.

Werbeaniagen im Alig. Wohngebiet sind nur an Bauten mit Nichtwohnnutzung zuidssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig. Insbesondere in Bahnnéhe dirfen keine Rot-
Grinleuchten verwendet werden, um Verwechslungen mit Signalen zu vermeiden.

Alle Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans, sind bevorzugt an die Einrichtungen
zur Versorgung mit Fernwarme anzuschlieRen. Die Erzeugung von Warme unter Einsatz
fossiler Brennstoffe sollte unterbleiben. Die Warmeerzeugung kann nur bei technischer
Notwendigkeit (z.B. Nachheizung fur die Wamwasserbereitung) erfolgen.

Bei Baukorper 5 sind an der West- und Nordfassade fir alle Geschosse, sowie an der
Stdfassade fir die beiden obersten Stockwerke larmgeschitzte Grundrissanordnungen
vorzusehen.

Gleiches gilt fur die West- und Nordfassade des Baukdrper 4.

Die Grundrisse sind dabei so zu planen, dass an den betroffenen Fassaden keine zu 6ffnenden
Fenster von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im allgemeinen und Schlaf- und Kinderzimmern im
speziellen angeordnet werden.

Fur den Fall, dass in bestimmten Gebaudebereichen larmgeschitzte Grundrissanordnungen
nicht realisiert werden kénnen, sind (um als Minimalanforderung den Schallschutz im Inneren
der jeweiligen Rdume gewahrleisten zu kénnen) die jeweiligen Fenster an den betroffenen
Fassaden mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen.

Prinzipielle Ausfihrungsbeispiele hierzu sind der Richtlinie VDI 2719 zu entnehmen.

Innerhalb des gesamten Bebauungsplangebietes ist im Bereich aller Wohn- und
Aufenthaltsrdume der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 2 vorzusehen (bewertetes
Schallddamm-MaR R'w = 30 bis 34 dB)

15.  Nachrichtliche Ubernahme

ErschlieBungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht:
Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Erdinger
Moos anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstlicksentwasserungsaniage mufl nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

16. Bepflanzung

Bepflanzungen in Grinflachen sowie alle durch Planzeichen festgesetzten Baum- und
Strauchpflanzungen sind mit allen standortgerechten Arten durchzufiihren, sofern nichts
anderes festgesetzt ist.

Bei der rdumlichen Anordnung sind geringfligige Abweichungen gegentiiber der Planzeichnung
zuléssig.

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetationsflachen folgender Oberbodenbedarf
vorzusehen:

Baume: Baumgruben 150 x 150 x 60 cm
Pflanzflachen: 40 cm
Rasenflachen: 20 cm

Tiefgaragen sind so zu planen und auszufuhren, dal® im Bereich der Vegetationsflachen eine
Oberbodenuberdeckung von mind. 80 cm mdglich ist.

16.1 Bdume 1. Wuchsklasse

Mindestqualitdten bei:
Baumreihen oder Allee: Hochstdamme, Kronenansatz 2.80m Gber Wurzelhals

4-5 x verpflanzt, je Baumreihe ist jeweils nur eine Art zu pflanzen
mit Ballen bzw. Drahtballierung, Stammumfang mind. 20-25 cm
Einzelbaumpflanzungen/Hochstdmme oder Stammbuische, 3-4 x verpflanzt, Gruppen wenn

maoglich mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm
Zulassig sind alle standortgerechten Arten mit Ausnahme aller Koniferen.
16.2 Baume 2. Wuchsklasse

Pflanzqualitat: Einzelbaumpflanzung/ Hochstdmme oder

Stammbische, 4 x verpflanzt, mit Ballen bzw.
Drahtballierung, Stammumfang mind. 16-20 cm

Im Bereich der privaten Grinflachen und Hausgarten sind alle gangigen Obstbdume und deren
Zierformen, fremdlandische Baume sowie Schnitt- oder Kulturformen erlaubt. Je Baumreihe ist
jeweils nur eine Art zu verwenden.

16.3 Kleinbaum / GroBstrauch

Pflanzqualitat: Straucher / Baume: mind. Sol, 3xv.

Rosen: verpflanzte Straucher, 4 Triebe
alle standortgerechten Arten
16.4 Strdaucher

Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 5 Stick.
Jede Gruppe setzt sich aus mind. 2 Arten zusammen.

16.5 Hecken

Hecken innerhalb von Garten bzw. Privatgrundstiicken: Freiwachsende Hecken dirfen,
wenn sie an 6ffentliche Wege und Platze angrenzen, eine Héhe von 2,00 m nicht
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Uberschreiten. Zuldssig sind alle handelsublichen Gehdlze, die diese Hohe nicht
wesentlich Uberschreiten mit Ausnahme von allen nicht heimischen Koniferen

Bei Schnitthecken ist eine Héhe von 1,00 m zuldssig. Fur Schnitthecken zuldssige
Gehdlze sind:

Acer campestre Feld - Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare  Liguster

Private Griinflichen

Die durch Planzeichen auf Privatgrundstiicken festgesetzten Baume, Kleinbdume oder
Grofstraucher sind vom Eigentiimer zu pflanzen und zu pflegen. Ausfélle sind von ihm
Zu ersetzen.

Zur Bepflanzung sind aile handeisublichen Gehdize zugeiassen, mit Ausnahme von:

- strengen Saulenformen, die eine Héhe von mehr als 6 m erreichen

- sowie allen nicht heimischen Koniferen

Der Anteil der immergriinen Gehélze darf 20% nicht Uberschreiten.

Hausgarten, privat genutzt

Hausgarten sind zu bepflanzen und einzufrieden. Als Einfriedung erlaubt, sind verzinkte

Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung sowie geschnittene Hecken, max. Héhe 1,00m.

Vorgérten, nicht eingefriedet

Bereiche flr die Anlage von Vorgérten bzw. Zugangsbereichen, die privat genutzt
werden kénnen, siehe Planeintrag.

Der Anteil der versiegelten Flachen darf 30% nicht (iberschreiten. Der Anteil der
Pflanzflachen darf 20% nicht unterschreiten.

Einfriedungen von Teilflaichen entlang der &ffentlichen Wege sind nicht zuléssig.

Private Griinfliche, gemeinschaftlich genutzt

Die Flache ist parkartig zu gestalten und mit Einrichtungen flr die gemeinschaftliche
Benutzung, wie Ruheplatzen, Spielplatzen etc. auszustatten. Einfriedungen sind nicht
zulassig.

Private Griinfliche, gemeinschaftlich genutzt oder privat genutzt

Die Flache ist variabel zu gestalten und zu nutzen. Fur eine gemeinschaftliche Nutzung
gelten die Bestimmungen unter Punkt 17.3. Bei privater Nutzung sind Einfriedungen nur
mit Schnitthecken zulassig.

Verkehrsgriin

Als Verkehrsgrin ist zuldssig:Rasen, Wiesenstreifen, Stauden- und Gehélzpflanzungen,
die eine Hohe von 80 cm nicht Uberschreiten. Bei der Verwendung von Gehélzen sind
pro Pflanzflache max. 2 verschiedene Arten erlaubt.

Begriinung der Gebdude

Mauern und fensterlose Gebaudefldchen mit einer Breite von mehr als 8 m und einer
Héhe von mehr als 7 m sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Ebenfalls zu begriinen sind die Konstruktionen / Fassaden von Parkierungsbauwerken
und Millhduschen sowie die TG-Abfahrt.

Spielplidtze

Fir Spielplatze ist gemaR Art. 8 Abs. 1 BayBo i.V. m § 9 (1,4) BauG eine Fléche in
ausreichender GroRe vorzusehen und entsprechend DIN 18043 auszustatten.

Im Nahbereich der Spielplatze ist die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums
far Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.6.1976 (LUMBI Nr. 7/8 vom
27.8.1987) uber die Geféhrdung von Kindern durch Giftpflanzen zu beachten.

Sonstiges
Stiitzmauern

Stltzmauern der privaten Grundstiicke sind als Mauern einheitlich auszubilden. Als
Material ist Naturstein (trocken aufgemauert), Klinker oder Ortbeton zu verwenden.

Verkehrsflachen

Verkehrsfladchen sind auf den unbedingt notwendigen Umfang zu beschréanken. Geh-
und Radwege innerhalb von Grinflachen sind grundsétzlich mit wasserdurchlassigen
Beldgen zu befestigen. Pkw-Stellplatze sind in Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen auszufilhren. Wasserundurchléssige Belége sind nur aus zwingenden
nutzungsbedingen bzw. technischen Griinden zulassig.

Freiflichenplanung

Die Planung der 6ffentlichen Griin- und Freiflachen und der gemeinschaftlich genutzten
privaten Freifldachen hat durch kompetente Fachplaner zu erfolgen. Den Bauantragen
sind qualifizierte Freiflachengestaltungspléne beizufligen,die detaillierte Angaben zur
Gestaltung der Flachen, Pflanzenauswahl und -gréRe, zu den Belagen,
Spielplatzflachen und -ausstattung sowie zur Héhensituation enthalten .

Griinordnung
Vegetationsbestand

Die im Plan gekennzeichneten Baum- und Vegetationsbestande im Planungsgebiet sind
zu erhalten. Bei Durchfiihrung von Baumafnahmen im Planungsgebiet sind fiir den
Schutz der Bestédnde auch auf den unmittelbar angrenzenden Grundstlcken die
notwendigen Vorkehrungen zu treffen.

Eine Fallung des so gekennzeichneten Bestandes ist in jedem Fall
genehmigungspflichtig.

Regenwasserriickhaltung / Versickerung
Das anfallende Regenwasser wird zu den nicht unterbauten Flachen geleitet und dort

zur Versickerung gebracht. Das Oberflaichenwasser der Verkehrsflachen muf durch
geeignete

MaRnahmen vorgereinigt werden, bevor es ins Grundwasser eingeleitet wird.
Die Speicherung und Entnahme zu Nutzzwecken auf dem Grundstiick ist zulassig.

Altlasten und Grundwasser

Vor Bauausfiihrung sind in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Freising
Grundwasseruntersuchungen durchzufiihren.

Bei den gesamten Erdarbeiten ist der Untergrund auf organoleptisch auffallige
Verunreinigungen zu beobachten, insbesondere bei den Sondierungen Ral 3, Ral 5 (KWs)
und Ral 7 (BTX). Auffalliges Material ist zu separieren und nach erfolgter Untersuchung
ordnungsgemal zu entsorgen.

Vor Baubeginn ist ein Konzept Gber die weiteren MaRnahmen zur Erkundung und
Sanierung zu erstellen und dem Wasserwirtschaftsamt Freising mituzuteilen.

Die Arbeiten sind in einem Bericht zu dokumentieren, gutachterlich zu werten und zwei
Monate nach Abschlu® der Arbeiten dem Wasserwirtschaftsamt Freising vorzulegen.

Hinweise

Es sollen ausschlieRlich Baustoffe verwendet werden, die weder in der Herstellung oder in
der Verarbeitung, noch im fertiggestellten Gebaude gesundheitsschéadlich sind, und nach
Ablauf der Lebensdauer wiederverwendet oder problemlos zu entsorgen sind.

Empfohlen wird die aktive und die passive Nutzung der Sonnenenergie zur
Wamwasserbereitung, Raumheizung und Stromerzeugung.

Bei der Dach- und Fassadenkonstruktion soll ein spaterer Einbau von Sonnenkollektoren
ermdoglicht werden.

Empfohlen wird das Sammeln von Dachwasser in Zisternen zur Nutzung als
Gartenwasser oder zur Toilettenspilung.

Flachdacher und Wande soliten zur Erhéhung der 6kologischen Vielfalt und zur
Verbesserung des Kleinklimas begriint werden. Tiefgarageneinfahrten und Mullpavillions
sind mit Kletterpflanzen laubenartig zu begriinen. Ein mindestens 0,50 m breiter Streifen
entlang der Wéande sorgt fur ausreichenden Wurzelraum.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baumen ist geringfigig
veranderte rdumliche Anordnung aus gestalterischen oder funktionalen Griinden zuléssig.
Die Anzahl der festgesetzten Baume bleibt bindend. Dies gilt insbesondere an Einfahrten
und TG-Zufahrten.

Archéologische Bodenfunde, die bei den Bauarbeiten zutage treten, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht.

Die Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, beauftragt
vom 31.01.2001, durch den TUV - Siiddeutschland, Bau und Betrieb, wird Bestandteil des
Bebauungsplanes und ist zwingend in die Bauplanung miteinzubeziehen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 27.04.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 161 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
20.05.1999 ortsiiblich bekannt gemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB ).

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
in der Fassung vom 27.04.2000 hat in der Zeit vom 17.08.2000 bis 19.09.2000
stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2000 wurde mit
Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2001 bis 04.04.2001
offentlich bekannt ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 22.02.2001
ortsublich bekanntgemacht.

Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 08.05.2001
in seiner Sitzung am 29.05.2001 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Ubereinstimmung Qe[; F;lanfertigpntg
i i igt.
el | 1 L

__________________ Karl-Heinz Bauernfeind
frat Erster Blrgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung tiber den Erlal des Bebauungsplanes erfolgte am
A2.63.2004 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der

Bebauungsplan in der Fassung vom 08.05.2001 in Kraft ( § 10 Abs. 3 BauGB ).
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