Stadt Erding
46. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
fir das Gebiet am Alois-SchieRI-Platz 4

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die rechtsverbindlichen Bebauungspléne
Nr. 42 und Nr. 42.36.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil | Planzeichnung

Teil Il Textliche Festsetzungen

Teil Il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Teil IV Verfahrensvermerke

Teil V. Begriindung

jeweils in der Fassung vom 07.11.2018.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil I).

Baunutzungsverordnung

Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

| Planzeichnung
Planzeichen nach der PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Bliro- und Verwaltung"

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GR Maximal zulassige Grundflache in Quadratmetern
WH Wandhéhe in Metern iiber dem Héhenbezugspunkt als Héchstmal
$ Hohenbezugspunkt (461,79 m . NN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

‘ Anpflanzen: Bdume

7. Bauliche Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

FD Flachdach

8. Sonstige Planzeichen

[T7 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
[____ ] Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatze

NA Zweckbestimmung: Nebenanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Uberdachter Fassadenriicksprung der obersten Geschossebene um mind. 2,0 m
Vorgehangte textile oder luftdurchlassige Fassade ohne Riicksprung zuldssig.

Hinweise

O
N

bestehende Gebaude

Flurstlicke

Zu beseitigende bauliche Anlagen oder Bauteile
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) "Bliro und Verwaltung" wird als sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Biiro- und Verwaltungsnutzungen
sowie der Finanzdienstleistung.

Im Sondergebiet sind zulassig: Blro- und Verwaltungsgebéaude sowie der Zweckbestimmung dienende
Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen.

Ausnahmsweise kénnen zugelasssen werden: Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung gewahrt bleibt.

MaR der baulichen Nutzung und H6henlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO und Art. 81 BayBO)

Das Maf} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflache (GR) sowie den
Festsetzungen zur Wandhohe (WH) als HochstmaR. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der
Planzeichnung.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die fertige Hohe der
Verkehrsflache an dem in der Planzeichnung festgelegten Héhenbezugspunkt (461,79 m (. NN).
Die Wandhohe (WH) ist das MaR zwischen Hohenbezugspunkt und oberem Abschluss der Wand.

Im Sondergebiet (SO) darf die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
Uberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO, Art. 81 BayBO)

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt Erding in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln. Die Stellplatze sind nach den Regelungen der Satzung zu gestalten und
zu bepflanzen.

Im Sondergebiet sind Garagen und Carports nicht zulassig. Oberirdische Stellplatze sind nur auf
den im Plan gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze (St) oder innerhalb der iberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

Tiefgaragen sind im Sondergebiet sowie unter den Grin- und Verkehrsflachen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen. Dabei sind diese vollstandig unterirdisch anzulegen
und, soweit sie nicht liberbaut sind, mit einer mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Erd- und
Humusschicht zu bedecken.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Sondergebiet
nur auf den im Plan gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen (NA) oder innerhalb der iberbau-
baren Grundstlcksflachen zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fultgangerbereich” dient vorrangig
dem FuRgangerverkehr. Untergeordnet steht diese auch dem Anlieger- und Lieferverkehr bzw. fir
Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge zur Verfiigung.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Als Dachformen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Flachdacher oder flach geneigte
Dé&cher mit Dachneigungen unter 5° (gemessen zur Waagerechten) zugelassen. Diese sind zu be-
grinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei
der Anordnung notwendiger technischer Anlagen, oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
des Sonnenlichts sowie bei der Anordnung von nutzbaren Freibereichen (wie z. B. Dachterrassen).

Aufgesténderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind nur dann zulassig,
wenn diese durch eine Attika, mit einer Hohe von max. 50 cm tber der OK Dachhaut, unter Ein-
haltung der festgesetzten Wandhohen, vollstandig verdeckt werden.

Technikaufbauten sind mit einer blickdichten Verkleidung einzuhausen.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen tiber den Dachkanten der Geb&ude ist nicht zugelassen.
An der Wand angebrachte Werbeanlagen durfen nur in einem ,Werbeband® mit einer maximal lotrecht
gemessenen Seitenlange von 2,0 m angebracht werden.

Frei stehenden Werbeanlagen durfen eine maximale Héhe von 2,8 m und maximale Breite von 3,8 m
nicht tberschreiten.

Lauflichter und elektronische Laufbander mit Blink- und Sprungeffekten sind im Geltungsbereich
ausgeschlossen.

Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Einfriedungen sind nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Abtrennungen in Form von Hecken
bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO)

Die unbebauten Flachen der Grundstlicke sind mit Rasen, Strauchern und Baumen zu bepflanzen und
gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht als Geh- und Fahrfldchen, Stellplatze oder Lagerflachen
dienen und sofern diese Forderung nicht durch den Bestand erfiillt wird.

Je 400 m? angefangene Flache des Baugrundstiicks ist ein Baum gemaR der jeweils aktuellen
Fassung der Artenliste der Stadt Erding in der Mindestqualitat ,3 mal verpflanzt, mit Ballen, Stamm-
umfang 18-20 cm” zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind mit
Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen und vorhandener Baumbestand einzurechnen.
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Fir die durch Planzeichen als neu ,anzupflanzen® festgesetzten Einzelbdume sind Arten der jeweils
aktuellen Fassung der Artenliste der Stadt Erding in der Mindestqualitat ,4 mal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm* zu verwenden. Bei der Anordnung sind geringfiigige Abweichungen
gegenuber der Planzeichnung zulassig.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum eine durchwurzelbare Pflanzflache
von mindestens 9 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind auch iiberdeckte Pflanzflachen zulassig (z.B.
mit Baumrosten), wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden beispielsweise zur
Gewahrleistung von Mindestmalien fir Geh- oder Fahrflachen erforderlich ist.

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalpflege

Bodendenkmale sind meldepflichtig. Vor jeder Baugenehmigung oder Freistellung ist das Landesamt
fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, zu informieren. Archéologische Bodenfunde sind der
zustandigen Fachbehdrde unverziiglich zu melden.

Fur Baudenkmale gelten die Bestimmungen der Artikel 4 bis 6 des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes (DSchG). Die Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege beim Landesamt fiir Denkmalpflege ist vor
Aufnahme der Bauarbeiten zu informieren und ggf. ein Erlaubnisantrag nach Denkmalschutzgesetz
zu stellen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben (Neubauten / Umbauten) miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Entwésserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.
Sémtliche Leitungen zur Ableitung von Schmutzwasser der Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation
vor Bezug anzuschlieRen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksent-
wasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.

Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstucken, auf denen
es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos
eingeleitet werden. Riickhalte- und Versickerungsanlagen fiir Oberflachenwasser sind vom Bauherrn
zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser und dem Merkblatt DWA M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der Deutschen Vereinigung fur Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu erfolgen.

Alle privaten Einfahrtsbereiche, Stellplatze, Vorplatze, etc. miissen bei Gefalle zur dffentlichen
Flachen hin mit entsprechenden Rinnen und Leitungen (angeschlossen an die privaten Oberflachen-
Entwésserungsanlagen) ausgestattet sein.

Griinordnung

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein Frei-
flachengestaltungsplan einzureichen.

Die Bepflanzung ist durch den jeweiligen Grundstlicksbesitzer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und
vor Zerstorung zu schitzen. Fir notwendige Nachpflanzungen sind Arten der jeweils aktuellen
Fassung der Artenliste der Stadt Erding zu verwenden.

Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind
zu ber(icksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten
und -zugange sind gemal den "Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr" (Technische Baube-
stimmung Bayern) herzustellen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 31.01.2017 die 46. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 42 beschlossen. Der Beschluss der Anderung wurde am 05.04.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.09.2017 wurde mit Begriindung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 13.04.2018 bis einschlieRlich 16.05.2018 6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.07.2018 wurde mit Begriindung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 31.08.2018 bis 02.10.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
07.11.2018 in seiner Sitzung am 07.11.2018 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Max Gotz
Oberblirgermeister

Erding,

Die ortslibliche Bekanntmachung Uber den Erlass des Bebauungsplanes erfolgte am 29.11.2018;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
07.11.2018 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Max Gotz
Oberbirgermeister

Erding,
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